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SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPUTANGA
TERMO DE REFERENCIA
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

1. DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. DEFINICAO DO OBJETO: O presente Termo de Referéncia tem por objeto a “Locacéo de 01
(um) imovel urbano, localizado no municipio de Barretos, Estado de S&o Paulo”, destinado ao
funcionamento de Casa de Apoio, para acolhimento temporario de pacientes do municipio de
Araputanga/MT em tratamento de saude fora do domicilio, bem como de 01 (um) acompanhante
por paciente, quando necessario, visando assegurar condicbes adequadas de hospedagem,
permanéncia e apoio durante o periodo de atendimento, em conformidade com as necessidades da
Administracdo Publica e observadas as disposicfes da Lei n° 14.133/2021 e, subsidiariamente, da
Lei n° 8.245/1991.

1.2. Tabela abaixo com a descri¢do, unidade, quantidade e valor do item a ser contratado:

Seq. L o
do Coclilgo 2 Descrigcao do Iltem Unidade | Qtde V?",Or. Valor Total
T tem Unitario
LOCACAO DE IMOVEL URBANO,
SITUADO NA CIDADE DE
BARRETOS/SP, DESTINADO A
INSTALACAO E
FUNCIONAMENTO DE CASA DE
1 |004.350.004 APOIO  PARA PACIENTES DO UNID 12 |R$5.100,00| R$ 61.200,00
MUNICIPIO DE ARAPUTANGA/MT
EM TRATAMENTO DE SAUDE E
SEUS ACOMPANHANTES,
QUANDO NECESSARIO.
Total Estimado R$ 61.200,00

1.3. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, contados da assinatura do
instrumento contratual, podendo ser prorrogado sucessivamente, mediante termo aditivo, desde que
haja interesse publico devidamente justificado, necessidade de continuidade da destinacdo do imovel
e observancia da legislagéo aplicavel.

1.4. A presente contratacdo sera realizada por contratacdo direta, mediante inexigibilidade de
licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021 e no Decreto Municipal n°
153/2023, observados os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico, que
regem a atuacdo da Administracdo Publica. A contratacdo devera ser devidamente motivada, com
demonstracdo da adequacao do imével as necessidades administrativas e da compatibilidade do
valor da locacdo com os precos praticados no mercado.

1.5. A natureza do objeto caracteriza-se como locacdo de imovel urbano, destinado ao
funcionamento de Casa de Apoio para acolhimento temporario de pacientes do municipio de
Araputanga/MT em tratamento de saude fora do domicilio, bem como de seus acompanhantes,
guando necessario.

1.6. O imovel objeto da locacdo devera estar localizado no municipio de Barretos, Estado de S&o
Paulo, em condicdes adequadas de uso, seguranca, habitabilidade e conservacéo, apto ao
funcionamento da Casa de Apoio, em atendimento as necessidades da Administracdo Publica.
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|2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO \
2.1. A presente contratagdo fundamenta-se no art. 74, inciso V, e 8§ 5°, da Lei n°® 14.133/2021, que
autoriza a inexigibilidade de licitacdo para aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de
instalacéo e de localizagdo tornem necessaria a sua escolha, desde que demonstradas a adequacgao
do bem as necessidades da Administracdo, a inexisténcia de imovel publico disponivel e a
compatibilidade do preco com o valor de mercado. Aplica-se, subsidiariamente, a Lei n° 8.245/1991
as locacdes de imoveis urbanos.
2.2. O objeto da presente contratacdo consiste na locacdo de 01 (um) imovel urbano, situado na
Avenida Agostinho Domingues, n°® 1130, Bairro Jardim Soares, no Municipio de Barretos/SP,
destinado ao funcionamento de Casa de Apoio para acolhimento temporario de pacientes do
Municipio de Araputanga/MT em tratamento de saude fora do domicilio, com possibilidade de
permanéncia de 01 (um) acompanhante por paciente, quando necessario.
2.3. A escolha do referido imével justifica-se em raz&do de suas caracteristicas fisicas, estruturais e
locacionais, as quais se mostram adequadas ao atendimento da finalidade publica pretendida. O
imovel dispde de estrutura compativel com a demanda administrativa, contendo 05 (cinco)
dormitorios, sendo 03 (trés) suites, 04 (quatro) banheiros, sala ampla, copa, cozinha ampla com
armarios, varanda gourmet, garagem para 02 veiculos, estrutura em laje e acabamento em
porcelanato, oferecendo condigbes apropriadas de conforto, seguranca, salubridade e funcionalidade
para acolhimento temporario dos usuarios.
2.4. Nesse contexto, o municipio de Barretos/SP constitui relevante centro de referéncia para
atendimento em saude, motivo pelo qual pacientes de Araputanga/MT sdo encaminhados aquela
localidade para realizacdo de consultas, exames, procedimentos e demais tratamentos, circunstancia
gue, em muitos casos, exige permanéncia temporaria na cidade.
2.5. Diante dessa realidade, mostra-se indispensavel a disponibilizacdo de imoével adequado ao
acolhimento temporério dos pacientes e, quando necessario, de 01 (um) acompanhante por paciente,
a fim de assegurar condi¢cdes dignas de hospedagem, repouso, higiene pessoal e apoio durante o
periodo de atendimento.
2.6. A Administracdo Municipal ndo dispde de imdével préprio no Municipio de Barretos/SP com
caracteristicas aptas ao atendimento dessa finalidade publica, tampouco de espaco ja estruturado e
disponivel para ocupacdo imediata, o que torna a locacdo medida necessaria e adequada a satisfacéo
do interesse publico.
2.7. O imovel situado na Avenida Agostinho Domingues, n° 1130, Bairro Jardim Soares, no Municipio
de Barretos/SP, apresenta caracteristicas fisicas, estruturais e locacionais compativeis com a
finalidade pretendida, dispondo de espaco apto ao funcionamento da Casa de Apoio, com conforto,
seguranca, salubridade e funcionalidade adequados ao acolhimento dos usuarios.
2.8. Conforme informacdes levantadas, o imovel possui 05 (cinco) dormitorios, sendo 03 (trés) suites,
04 (quatro) banheiros, sala ampla, copa, cozinha ampla com armarios, varanda gourmet, garagem
para 02 veiculos, estrutura em laje e acabamento em porcelanato, apresentando condicdes
satisfatorias para uso imediato pela Administracdo, observadas as adaptacdes eventualmente
necessarias ao regular funcionamento do servico.
2.9. Ressalta-se, ainda, que o imével se encontra em condicbes adequadas de habitabilidade, com
sistemas elétrico, hidraulico e estrutural aptos ao regular funcionamento, o que favorece sua ocupagéo
imediata e contribui para a continuidade do atendimento assistencial prestado pelo municipio.
2.10. A escolha do imével justifica-se, ainda, por sua localizagdo no municipio de Barretos/SP e por
sua aptiddo para atender, de forma célere e eficiente, & necessidade administrativa identificada,
permitindo a instalacdo de Casa de Apoio em espaco compativel com a demanda municipal.
2.11. A utilizacdo da Casa de Apoio sera destinada exclusivamente aos pacientes do municipio de
Araputanga/MT regularmente encaminhados para tratamento de saude fora do domicilio, admitindo-se
a permanéncia de 01 (um) acompanhante por paciente, quando necessaria e devidamente justificada.
2.12. Desse modo, a locacdo do referido imovel revela-se juridicamente possivel e
administrativamente adequada, por atender a necessidade publica concreta, a continuidade do
suporte prestado aos municipes em tratamento fora do domicilio e aos principios da legalidade,
eficiéncia, economicidade e interesse publico.
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3. DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO

3.1. O objeto da presente contratacdo consiste na locacdo de 01 (um) imével urbano, situado na
Avenida Agostinho Domingues, n° 1130, Bairro Jardim Soares, no Municipio de Barretos/SP,
destinado ao funcionamento de Casa de Apoio para acolhimento temporario de pacientes do
Municipio de Araputanga/MT em tratamento de saude fora do domicilio, com possibilidade de
permanéncia de 01 (um) acompanhante por paciente, quando necessario.

3.2. O imovel deverd ser entregue em perfeitas condicdes de uso, habitabilidade, conservacao,
higiene e segurancga, com os sistemas elétrico, hidraulico e estrutural em regular funcionamento, pelo
(a) LOCADOR(A).

3.3. O imovel devera possuir estrutura fisica compativel com a finalidade publica a que se destina,
apresentando condi¢cdes adequadas de conforto, funcionalidade e seguranca para acolhimento
temporario dos usuarios.

3.4. O imovel devera conter, no minimo, as seguintes caracteristicas: 05 (cinco) dormitorios, sendo
03 (trés) suites, 04 (quatro) banheiros, 01 (uma) sala ampla, copa, cozinha ampla com
armarios, varanda gourmet, garagem para 02 (dois) veiculos, estrutura em laje e acabamento
em porcelanato.

3.5. O prazo de locacéo sera de 12 (doze) meses, contados da assinatura do instrumento contratual,
podendo ser prorrogado mediante termo aditivo, desde que haja interesse publico devidamente
justificado e observancia da legislagéo vigente.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

4.1. O imoével ofertado devera atender as necessidades da Administragcdo Publica quanto a
localizacédo, estrutura fisica, condi¢cdes de habitabilidade e aptiddo para funcionamento da Casa de
Apoio.

4.2. Para a formalizacdo da contratacdo, o (a) LOCADOR(A) devera comprovar a propriedade do
imovel, ou a legitima disponibilidade para sua locacdo, mediante apresentacdo de certiddo de
matricula atualizada expedida pelo Cartorio de Registro de Imdveis competente.

4.3. Se o0 (a) LOCADOR(A) for pessoa fisica, deverdo ser apresentados o0s seguintes documentos:

| — Documento oficial de identificacdo com foto;

Il — Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;

Il — Certiddo de matricula atualizada do imével, comprovando a propriedade em nome do (a)
LOCADOR(A);

IV — Comprovante de endereco;

V — CertidGes negativas federal, estadual e municipal;

VI — Certiddo negativa de débitos trabalhistas, quando cabivel.

4.4. Se o (a) LOCADOR(A) for pessoa juridica, deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

| — Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado;

Il — Comprovante de Inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ;

[Il — Certiddo de matricula atualizada do imével, comprovando a propriedade ou legitimidade para
locacao;

IV — Certiddes negativas federal, estadual e municipal;

V — Certificado de regularidade do FGTS;

VI — Certiddo negativa de débitos trabalhistas — CNDT.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. O imével deverd ser entregue limpo e em perfeitas condicdes de uso, habitabilidade,
conservacdo, higiene e seguranga, com o0s sistemas elétrico, hidraulico e estrutural em regular
funcionamento, devendo ser mantido nessas condi¢des durante todo o periodo da locacao.

5.2. O imovel objeto da locacédo esta situado na Avenida Agostinho Domingues, n°® 1130, Bairro
Jardim Soares, no municipio de Barretos/SP.

5.3. O Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU sera de responsabilidade do (a) LOCADOR(A) do
imével.
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5.4. As despesas relativas ao consumo de agua, esgoto e energiaelétrica—serdo de responsabilidade

do CONTRATANTE, durante o periodo de utilizacdo do imével.

6. OBRIGAGOES DO (A) LOCADOR (A) |
6.1. Garantir ao CONTRATANTE a posse mansa e pacifica do imovel durante toda a vigéncia do
contrato.
6.2. Entregar e manter o imével em condi¢des adequadas de uso, habitabilidade, higiene, seguranca
e conservagao, com 0s sistemas essenciais em regular funcionamento.
6.3. Realizar, as suas expensas, 0s reparos e manutencdes de sua responsabilidade, sempre que
necessarios ao uso regular do imével.
6.4. Responder por vicios, defeitos ou problemas estruturais anteriores ou supervenientes que
prejudiquem a utilizacdo do imovel.
6.5. Permitir a vistoria do imovel pela Administracdo, sempre que solicitado, mediante prévio aviso,
guando cabivel.
6.6. Apresentar, sempre que exigido, a documentacdo fiscal, juridica e dominial necesséaria a
formalizacéo e a continuidade da contratacéo.
6.7. Responsabilizar-se pelos tributos, encargos e despesas que lhe competirem por lei ou contrato,
especialmente o IPTU, quando assim ajustado.
6.8. Assegurar que o imével permaneca livre e desembaracado de impedimentos que comprometam
sua utilizagéo para a finalidade contratada.
6.9. Cumprir integralmente as disposi¢cdes do contrato, deste Termo de Referéncia e da legislagéao
aplicavel.

7. OBRIGAGOES DO CONTRATANTE |
7.1. Receber o imovel locado e utiliza-lo exclusivamente para a finalidade publica prevista no
contrato, qual seja, o funcionamento de Casa de Apoio para acolhimento temporario de pacientes do
municipio de Araputanga/MT em tratamento de saude fora do domicilio, com possibilidade de
permanéncia de 01 (um) acompanhante por paciente, quando necessario.

7.2. Efetuar o pagamento do valor da locagdo na forma e no prazo estabelecidos no instrumento
contratual, desde que cumpridas as condi¢des pactuadas.

7.3. Zelar pela guarda, conservacdo e adequado uso do imovel durante a vigéncia da locacéo,
responsabilizando-se pelos danos decorrentes de uso indevido, ressalvados os desgastes naturais
pelo uso regular.

7.4. Arcar com as despesas de consumo relativas a agua, esgoto e energia elétrica incidentes sobre
0 imovel durante o periodo de utilizacdo, na forma estabelecida contratualmente.

7.5. Comunicar ao LOCADOR (A), em tempo razoavel, a necessidade de reparos ou intervencdes
de sua responsabilidade, sempre que constatadas situagdes que comprometam a regular utilizacdo
do imovel.

7.6. Permitir o acesso do (a) LOCADOR (A) ou de seus representantes ao imovel, mediante prévio
agendamento, quando houver necessidade de vistoria, avaliagcdo ou realizacdo de reparos de sua
responsabilidade, desde que ndo haja prejuizo ao regular funcionamento da Casa de Apoio.

7.7. Restituir o imoével, ao término da locacdo, no estado em que o recebeu, ressalvadas as
deteriorac6es decorrentes do uso normal e regular, bem como aquelas resultantes do tempo e da
finalidade publica a que se destinou.

7.8. Fiscalizar a execucédo contratual, por meio de servidor (a) formalmente designado, adotando as
providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas pactuadas.

7.9. Cumprir e fazer cumprir as disposi¢des constantes do contrato, deste Termo de Referéncia e da
legislacao aplicavel a espécie.

|8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO \
8.1.1. A fiscalizacdo e a gestdo do contrato serdo exercidas por servidores devidamente designados
por meio de portaria, em observancia ao disposto na legislagcdo aplicavel, competindo-lhes
acompanhar, fiscalizar e avaliar a execugdo do objeto contratado, bem como adotar as providéncias
necessarias ao fiel cumprimento das obrigacdes pactuadas.
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8.1.2. No ambito da Secretaria Municipal de Assisténcia Social,a-fisealizac&o do contrato ficara sob
a responsabilidade dos seguintes servidores:
8.1.2.1. Sra. Jaqueline Campos Dias, designada como (Fiscal Titular);
8.1.2.2. Sr. Marcus Filipe de Moura, designado como (Fiscal Suplente).

9. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

9.1. Recebimento

9.1.1. O imdvel ser& recebido pelo Fiscal do Contrato, mediante vistoria, para fins de verificacdo da
conformidade com as especificagbes constantes neste Termo de Referéncia, na proposta apresentada
e no instrumento contratual.

9.1.2. Constatado o atendimento das condi¢cdes pactuadas, serd realizado o respectivo atesto de
recebimento, sem prejuizo da fiscalizacdo permanente quanto a manutencao das condi¢cdes de uso,
habitabilidade, seguranca e conservacao do imével durante toda a vigéncia da locacao.

9.1.3. O(A) LOCADOR(A) sera responsavel por disponibilizar o imével em condiges regulares de uso
para a finalidade contratada, ndo cabendo ao LOCATARIO(A) o pagamento de valores adicionais ndo
previstos no contrato.

9.2. Liquidacao e pagamento

9.2.1. Para fins de liquidacao da despesa, o (a) LOCADOR(A) devera apresentar recibo, nota fiscal,
fatura ou instrumento de cobranca equivalente, conforme sua natureza juridica, contendo a
identificacdo do periodo de locagdo a que se refere a cobranca, bem como os dados bancérios para
pagamento.

9.2.2. O pagamento somente sera efetuado mediante a apresentacdo dos documentos exigidos para a
liquidacdo da despesa, especialmente:

9.2.2.1. Recibo, nota fiscal, fatura ou instrumento de cobranca equivalente, devidamente atestado pelo
setor competente;

9.2.2.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou
sede do (a) LOCADOR(A), mediante certiddes ou documentos equivalentes, dentro do prazo de
validade, quando cabivel;

9.2.2.3. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) ou Certiddo Positiva com efeitos de
Negativa, quando cabivel;

9.2.2.4. Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), quando
cabivel.

9.2.3. Os documentos de cobranca deverdo ser emitidos em nome do Municipio de Araputanga/MT,
com endereco na Rua Antenor Mamedes, n° 911, Centro, Araputanga/MT, e entregues no local ou
encaminhados ao setor indicado pelo LOCATARIO.

9.2.4. O pagamento ficara condicionado a regular execucao contratual e a manutencao das condi¢des
do imovel conforme pactuado, ndo eximindo o (a) LOCADOR(A) de suas responsabilidades legais e
contratuais.

9.2.5. Nao haverda, em hipétese alguma, pagamento antecipado.

9.2.6. Constatada irregularidade no documento de cobranca ou na documentacdo apresentada, o
documento sera devolvido ao (a) LOCADOR(A) para as devidas corre¢des, reiniciando-se a contagem
do prazo para pagamento a partir da reapresentacéo regular da documentacéo.

9.2.7. Nenhum pagamento seréa efetuado ao (a) LOCADOR(A) enquanto pendente de liquidacéo
qualquer obrigagéo contratual, fiscal, trabalhista ou previdenciaria, quando cabivel, sem que isso gere
direito a reajustamento de precos ou atualizagdo monetaria.

9.2.8. O LOCATARIO nio efetuar4d pagamento por meio de titulos descontados ou cobrancas
bancarias negociadas com terceiros, inclusive por intermédio de operac¢des de factoring.

9.2.9. As despesas bancarias decorrentes de transferéncia de valores para outras pracas, quando
houver, serdo de responsabilidade do (a) LOCADOR(A).

9.2.10. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da entrada regular do
recibo, nota fiscal, fatura ou instrumento de cobranca equivalente no setor competente, apds a
liquidagdo da despesa e o atesto da execucdo do objeto pela fiscalizagcdo contratual, observada a
ordem cronoldgica de exigibilidade para cada fonte diferenciada de recursos, nos termos do art. 141
da Lei Federal n® 14.133/2021.
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9.3. DAS RETENCOES TRIBUTARIAS

9.3.1. Na emisséao do recibo, nota fiscal, fatura ou instrumento de cobranca equivalente para fins de
pagamento, o (a) LOCADOR(A) devera observar:

9.3.1.1. A legislacao tributéria federal, estadual e municipal aplicavel;

9.3.1.2. As regras de retencédo do Imposto de Renda previstas na Instrugcdo Normativa RFB n° 1.234,
de 11 de janeiro de 2012, e na legislacdo municipal aplicavel.

9.4. DO REAJUSTE DE PRECOS

9.4.1. O reajuste do valor da locacédo, se cabivel, observara a periodicidade minima legal de 12 (doze)
meses, contados da data do orcamento estimado ou da data-base contratualmente estabelecida,
mediante aplicagéo do indice previsto no contrato, em conformidade com a legislagéo aplicavel.

10. INFRAGOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS ]
10. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Constitui infracdo administrativa, nos termos do art. 155 da Lei Federal n°® 14.133/2021, a
pratica, pelo(a) LOCADOR(A), de quaisquer das condutas legalmente previstas, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal cabiveis.

10.2. O(A) LOCADOR(A) que incorrer em infracdo administrativa ficard sujeito(a), observados o
devido processo legal, o contraditério e a ampla defesa, as sancbes previstas no art. 156 da Lei
Federal n°® 14.133/2021.

10.3. Poderdao ser aplicadas ao(a) LOCADOR(A) as seguintes san¢fes administrativas, nos termos da
legislacao vigente:

10.3.1. Adverténcia;

10.3.2. Multa;

10.3.3. Impedimento de licitar e contratar;

10.3.4. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

10.4. A aplicacao das sancdes previstas neste item observara a natureza e a gravidade da infracédo
cometida, as peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes ou atenuantes, os danos
causados a Administracdo Publica e a eventual implantacdo ou aperfeicoamento de programa de
integridade, quando cabivel.

10.5. A sancdo de adverténcia sera aplicada exclusivamente pela infracdo administrativa prevista no
inciso | do caput do art. 155 da Lei Federal n® 14.133/2021, quando néo se justificar a imposicédo de
penalidade mais grave.

10.6. A sancdo de multa podera ser aplicada isoladamente ou cumulativamente com outras sancoes,
na forma prevista no contrato e na legislacdo aplicavel.

10.7. A sancdo de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responséavel pelas infracdes
administrativas previstas nos incisos I, 1ll, 1V, V, VI e VIl do caput do art. 155 da Lei Federal n°
14.133/2021, quando néo se justificar a imposicédo de penalidade mais grave, pelo prazo maximo de 3
(trés) anos.

10.8. A sanc¢éo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar serd aplicada ao responséavel
pelas infragcbes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, XI e Xl do caput do art. 155 da Lei
Federal n°® 14.133/2021, bem como pelas infracdes administrativas previstas nos incisos I, lll, 1V, V, VI
e VII, guando se justificar a imposicao de penalidade mais grave, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos.

10.9. A aplicacdo das sanc¢des administrativas previstas neste item ndo exclui, em hipétese alguma, a
obrigacéo de reparacgéo integral dos danos causados a Administragédo Publica.

10.10. As penalidades serao registradas na forma e nos sistemas exigidos pela legislagéo vigente,
guando cabivel.

\11. FORMAS E CRITERIOS DE SELECAO DO (A) FORNECEDOR (A) E REGIME DE EXECUCAO \
11.1. O(A) LOCADOR(A) seré& selecionado(a) por meio de contratacdo direta por inexigibilidade de
licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, em razé&o da locacéo de
imovel cujas caracteristicas de instalacéo e localizacdo tornam necessaria a sua escolha.
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11.1.1. A escolha do imoOvel devera estar amparada na demo acdo—de sua adequacao as
necessidades da Administracdo Publica, especialmente quanto a localizacdo, estrutura fisica,
condicOes de habitabilidade e aptidéo para o funcionamento da Casa de Apoio.

11.1.2. A contratacdo deverd estar instruida com a documentacdo comprobatéria da propriedade ou
da legitimidade para locacdo do imével, bem como com a justificativa de preco e os documentos
necessarios a formalizacdo da contratacao.

11.1. O(A) LOCADOR(A) sera selecionado(a) por meio de contratacdo direta por inexigibilidade de
licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, em raz&o da locacéo de
imovel cujas caracteristicas de instalacdo e localizacao tornam necessaria a sua escolha.

11.1.1. A escolha do imoOvel devera estar amparada na demonstracdo de sua adequacado as
necessidades da Administracdo Publica, especialmente quanto a localizacdo, estrutura fisica,
condicOes de habitabilidade e aptidéo para o funcionamento da Casa de Apoio.

11.1.2. A contratacdo deverd estar instruida com a documentacdo comprobatéria da propriedade ou
da legitimidade para locacdo do imével, bem como com a justificativa de preco e os documentos
necessarios a formalizacdo da contratacao.

|12. EXIGENCIAS DE HABILITACAO |
12.1. Habilitag&o juridica:

12.1.1. A habilitagdo juridica do(a) LOCADOR(A) sera comprovada mediante a apresentacdo de
documentos compativeis com sua natureza juridica, destinados a demonstrar sua existéncia civil ou
juridica e sua capacidade para assumir obrigacdes, nos termos do art. 66 da Lei Federal n°
14.133/2021.

12.1.2. Se o(a) LOCADOR(A) for pessoa fisica, devera apresentar documento oficial de identificacdo
com foto e inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF. A habilitacdo, nessa hipétese, limitar-se-
a a comprovacao de sua identidade civil e capacidade para contratar.

12.1.3. Se o(a) LOCADOR(A) for pessoa juridica, devera apresentar comprovante de inscricdo no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ, bem como ato constitutivo, estatuto ou contrato social
em vigor, devidamente registrado, quando aplicavel.

12.1.4. Em qualquer hipétese, devera ser apresentada certiddo de matricula atualizada do imdvel,
expedida pelo Cartério de Registro de Imoéveis competente, comprovando a propriedade do bem ou a
legitimidade para sua locacao.

13. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO |
13.1. O valor estimado da contratacdo € de R$ 61.200,00 (sessenta e um mil e duzentos reais),
considerando o valor mensal de R$ 5.100,00 (cinco mil e cem reais), pelo periodo de 12 (doze)
meses, conforme documentacdo comprobatdria constante dos autos e pesquisa de precos realizada
na forma da legislacéo aplicavel, restando demonstrada a compatibilidade do valor da locagédo com os
precos praticados no mercado.

13.2. Os documentos que fundamentam a estimativa do valor da contratacdo e a justificativa de
precos constituem anexos deste Termo de Referéncia e integram o respectivo processo administrativo
para todos os fins.

|14. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA |
14.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta da seguinte dotacéo
orcamentaria:

Orgéo Dotacao Orcamentaria
Secretaria Municipal de Assisténcia
Social (363) 02.902.08.245.1004.2172.3.3.90.39.10 F. R. 1-500

15. DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

15.1. As partes comprometem-se a observar, no que couber, as disposicbes da Lei Federal n°
13.709/2018 — Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD), bem como da Lei Federal n°
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12.527/2011, no tratamento dos dados pessoais a que tiverem a 5 decorréncia da execucao
contratual.

15.2. E vedada a utilizagido de dados pessoais para finalidade diversa daquela necessaria a
formalizacdo, execucdo, fiscalizacdo e pagamento da contratacdo, ressalvadas as hipéteses legais e
regulatorias aplicaveis.

15.3. O(A) LOCADOR(A) e o LOCATARIO deverdo adotar medidas aptas a proteger os dados
pessoais tratados no ambito da contratacdo contra acessos ndo autorizados e situacdes acidentais ou
ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicacdo ou difuséo.

15.4. O dever de sigilo e confidencialidade permanecerd vigente mesmo ap0s 0 encerramento da
relacdo contratual, no que couber.

15.5. O descumprimento das disposi¢des previstas neste item podera ensejar a aplicacdo das medidas
e sanc0Oes cabiveis, observadas as disposicdes legais e contratuais aplicaveis.

[16. DISPOSICOES FINAIS |
16.1. As informacdes contidas neste Termo de Referéncia ndo possuem carater sigiloso.

16.2. Os casos omissos e as duvidas eventualmente surgidas na aplicacdo deste Termo de Referéncia
serdo dirimidos pela Administracdo, observada a legislacao vigente.

16.3. Integram este Termo de Referéncia, para todos os fins, 0s seguintes anexos:

16.3.1. Anexo | — Justificativa da escolha da CONTRATADA,;

16.3.2. Anexo Il — Justificativa do valor da contratacéo;

16.3.3. Anexo Ill — Justificativa para realizacdo da contratacao direta por inexigibilidade.

Elaborado pela Secretaria Municipal abaixo relacionada:

Araputanga/MT, 07 de abril de 2026.

Luiza Luzia Utzig Rios
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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RUBRICA

ANEXO |

JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA CONTRATADA

A escolha da CONTRATADA para a locacdo de 01 (um) imével urbano, localizado no
municipio de Barretos/SP, destinado ao funcionamento de Casa de Apoio para acolhimento
temporario de pacientes do municipio de Araputanga/MT em tratamento de saude fora do domicilio,
decorre da necessidade de atendimento ao interesse publico, com vistas a assegurar condicdes
adequadas de hospedagem, permanéncia e apoio aos usuarios durante o periodo de tratamento.

A pretensa contratacdo encontra fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021,
segundo o qual é inexigivel a licitacdo para a locacdo de imodvel cujas caracteristicas de instalacéo e
localizacdo tornem necessaria sua escolha, desde que demonstrada sua adequacado a finalidade
publica, a inexisténcia de imével publico disponivel apto ao atendimento do objeto e a vantagem da
contratacdo para a Administracao.

A escolha do imdvel mostra-se justificada em razdo de sua localizagdo estratégica no
municipio de Barretos/SP, reconhecido como polo de referéncia para o tratamento de salde dos
pacientes encaminhados por este municipio, bem como em suas caracteristicas estruturais e
funcionais, compativeis com a finalidade publica almejada, mostrando-se adequado ao acolhimento
temporario de pacientes do municipio.

Verifica-se, assim, que a contratacdo atende as necessidades administrativas de forma
adequada e eficiente, contribuindo para a continuidade da assisténcia prestada aos municipes em
situacao de vulnerabilidade transitéria, além de se mostrar compativel com a finalidade institucional
da Administracdo. Ademais, a orientagéo do Tribunal de Contas da Unido é no sentido de que, em
contratacOes dessa natureza, devem estar evidenciadas as razbes de localizacdo, instalacdo e
vantajosidade do imével escolhido, bem como a compatibilidade do valor pactuado com os precos
praticados no mercado.

Diante disso, restando demonstrada a adequacédo do imoével ao atendimento da necessidade
publica identificada, justifica-se a escolha da CONTRATADA, nos termos da Lei n® 14.133/2021,

aplicando-se subsidiariamente a Lei n® 8.245/1991, no que couber.

Luiza Luzia Utzig Rios
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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RUBRICA

ANEXO Il

JUSTIFICATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A presente justificativa tem por finalidade demonstrar a razoabilidade e a compatibilidade do
valor da contratacdo referente a locacdo de 01 (um) imével urbano, localizado no municipio de
Barretos/SP, destinado ao funcionamento de Casa de Apoio para acolhimento temporario de
pacientes do municipio de Araputanga/MT em tratamento de saude fora do domicilio.

Nos termos do art. 23 da Lei n° 14.133/2021, o valor estimado da contratacdo deve guardar
compatibilidade com os precos praticados no mercado, consideradas as peculiaridades do objeto e
as especificidades do local de execucdo. Nas contratacdes diretas, tal compatibilidade deve ser
demonstrada por elementos idoneos e suficientes, aptos a evidenciar a adequacdo do valor
pactuado a realidade mercadoldgica.

O valor atribuido a locacéo foi estabelecido com fundamento em avaliagdo prévia do imével e
em pesquisa de mercado, levando-se em conta suas caracteristicas fisicas, estado de conservacao,
localizacdo no municipio de Barretos/SP e adequacédo a finalidade publica a que se destina. Esses
elementos evidenciam que 0 pre¢o ajustado se encontra em consonancia com o0s valores
usualmente praticados no mercado imobiliario local para iméveis de natureza e caracteristicas
semelhantes.

Importa ressaltar que, nas contratacdes fundadas em inexigibilidade para locacdo de imovel,
ndo basta a demonstracdo da adequacdo do bem a necessidade administrativa, sendo igualmente
indispensével a comprovacdo de que o valor contratado se mostra compativel com o mercado, em
observancia aos principios da economicidade, da eficiéncia e da vantajosidade da contratacdo
administrativa.

Diante disso, a vista da documentacdo que instrui o processo, especialmente da avaliagdo
prévia e da pesquisa mercadoldgica realizada, conclui-se que o valor da contratacdo se revela
adequado, razoavel e compativel com os precos de mercado, ndo se verificando qualquer indicio de
sobrepreco ou onerosidade excessiva para a Administracdo Publica.

Luiza Luzia Utzig Rios
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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RUBRICA

ANEXO 1lI
JUSTIFICATIVA PARA REALIZACAO DA CONTRATACAO DIRETA POR INEXIGIBILIDADE

A presente contratacdo direta tem por objeto a locacdo de 01 (um) imdvel urbano, localizado
no municipio de Barretos/SP, destinado ao funcionamento de Casa de Apoio para acolhimento
temporario de pacientes do municipio de Araputanga/MT em tratamento de saude fora do domicilio.

A fundamentacéo juridica da presente contratacdo encontra amparo no art. 74, inciso V, da
Lei n® 14.133/2021, que autoriza a inexigibilidade de licitacdo para a aquisi¢do ou locacao de imével
cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha, desde que
observados os requisitos legais pertinentes, em especial aqueles previstos no 8 5° do referido
dispositivo.

No presente caso, a contratacdo direta revela-se juridicamente cabivel em razdo da
inviabilidade de competicdo, uma vez que a escolha do imoével estd condicionada a requisitos
objetivos de localizacdo e adequacdo estrutural, indispensaveis ao atendimento da necessidade
administrativa. Trata-se de imodvel voltado ao acolhimento temporario de pacientes no municipio de
Barretos/SP, local de referéncia para o tratamento de salde dos usuarios encaminhados por este
municipio, circunstancia que torna a localizacao fator determinante para a regular execucdo da
finalidade publica.

Além do aspecto locacional, a contratacao exige imovel com condigces materiais compativeis
com a instalacédo e funcionamento de Casa de Apoio, de modo a assegurar hospedagem temporaria
em condicdes dignas, seguras e adequadas aos usuarios. Nessas hipéteses, a legislacao exige a
demonstragdo de que as caracteristicas do imovel escolhido s&o efetivamente necessarias a
satisfacdo do interesse publico, o que deve estar evidenciado na documentacdo que instrui o feito.

Cumpre destacar que a Lei n® 14.133/2021 exige, para a contratagdo com fundamento no art.
74, inciso V, a avaliacdo prévia do bem, a certificacdo da inexisténcia de imovel publico vago e
disponivel apto ao atendimento do objeto e a apresentacdo de justificativas que demonstrem a
singularidade do imdvel e a vantagem da contratacao para a Administracao.

Assim, a vista dos elementos constantes dos autos, resta caracterizada a inviabilidade de
competicdo e, por conseguinte, plenamente justificada a realizacdo da contratacdo direta por

inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

Luiza Luzia Utzig Rios
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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RUBRICA
COMUNICACAO INTERNA
AO: DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS

De: Luiza Luzia Utzig Rios
Secretéaria Municipal de Assisténcia Social

Referente: Inexigibilidade de Licitacdo, cujo objeto é a LOCACAO DE 01 (UM)
IMOVEL urbano, situado em Barretos/SP, para funcionamento de Casa de Apoio destinada
ao acolhimento temporéario de pacientes do Municipio de Araputanga/MT em tratamento
de saude fora do domicilio e de 01 (um) acompanhante, em atendimento as demandas da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Com o presente, solicitamos de Vossa Senhoria, por for¢a do inc. Il, do § 5°, do inciso V,
do art. 74 da Lei Federal n.° 14.133/2021', os bons préstimos no sentido de nos fornecer
informacdo mediante certiddo de existéncia, ou ndo, de imovel publico disponivel para atender
ao aluguel de imovel pretendido.

As caracteristicas para imével atender as necessidades da Casa de Apoio Barretos/SP:

05 (cinco) dormitérios, sendo 03 (trés) suites.

1 (um) salas, ampla;

4 (quatro) banheiros;

1 (um) copa, cozinha ampla com armarios;

1 (um) varanda gourmet, garagem para 2 (dois) veiculos, estrutura em laje e
acabamento em porcelanato;

e Situado na Avenida Agostinho Domingues, n° 1130, Bairro Jardim Soares, no Municipio
de Barretos/SP.

Araputanga/MT, 28 de abril de 2026.

Luiza Luzia Utzig Rios
Secretaria Municipal de Assisténcia Social

1Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competi¢io, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacao de imoével cujas caracteristicas de instalages e de localizagdo tornem necesséria sua
escolha.

§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

Il - certificacao da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
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